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Saapuvilla olleet jasenet
Mika Maki-Kuhna, puheenjohtaja
Liisa Sorri, etayhteys, 1. varapuheenjohtaja
Jari Anttalainen, etayhteys
Jari Raita
Johanna Sipilainen
Jorma Soini
Margita Winqvist, etayhteys
Paivo Kuusisto, etayhteys
Tiia Kaukolampi, etayhteys
Ulla Palomaki, etayhteys
Ulla Rosenqvist, etayhteys, saapui 17:12
Vesa Lundberg, etayhteys
Jukka Virtanen, etayhteys, varajasen

Muut saapuvilla olleet
Timo Havukunnas, lautakuntasihteeri, sihteeri
Jussi Salonen, etayhteys, apulaispormestari
Aatos Karki, etayhteys
Paivi Hdmalainen, etayhteys, maankayttopaallikkd
Asko Honkanen, etayhteys, kuntasuunnittelupaallikko
Henna Lindstrom, etayhteys, vs. kaavoituspaallikko
Annina Nuutinen, etayhteys
Miika Salopelto, etayhteys
Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikkd
Jussi Rantala, etayhteys, talous- ja asiakaspalvelupaallikko

Poissa
Klaus Koivunen

Allekirjoitukset

Mika Maki-Kuhna Timo Havukunnas
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

14.05.2020 14.05.2020

Jukka Virtanen Tiia Kaukolampi
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Poytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 18.05.2020
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§52
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasndaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Mika Maki-Kuhna, apulaispormestari

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Todettiin, ettd osa kokoukseen osallistujista oli paikalla Sahankulman
aulan kokoustilassa, ja osa osallistui kokoukseen etayhteyden valityksella.
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§53
Péytakirjan tarkastus

Kahden poytakirjan tarkastajan valinta.

Ehdotus
Esittelija: Mika Maki-Kuhna, apulaispormestari

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Tiia Kaukolampi ja Klaus
Koivunen

Paatos

Valittiin taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Tiia Kaukolampi ja Jukka
Virtanen.
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Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, § 14,21.04.2020
Kuntakehityslautakunta, § 44,29.04.2020
Kuntakehityslautakunta, § 54, 13.05.2020

§ 54
Tuusulan viher- ja virkistysverkoston kehittaminen

TUUDNO-2019-2316

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 21.04.2020, § 14

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Tuusulan viher- ja virkistysverkoston kehittaminen

Yhdyskuntarakenne tiivistyy Tuusulassa. Tama kehitys edellyttaa vineralueverkoston
tietoista suunnittelua. Viheralueverkosto turvaa luonnon monimuotoisuuden
sailymisen ja tarjoaa kuntalaisille monipuolisia virkistaytymismahdollisuuksia. Viher- ja
virkistysverkosto kasittaa viheralueita, rakennettuja puistoja, urheilupaikkoja,
leikkipuistoja, koirapuistoja, puistometsia, ulkoilupaikkoja, niittyja, virkistysalueita seka
-reitteja. Tydssa linjataan viher- ja virkistysverkoston kehittdmisen periaatteet.

Tuusulan viher- ja virkistysverkoston kehittaminen -raportti perustuu Tuusulan
viheraluestrategialuonnokseen, kyselyihin seka luonto- ja maisemaselvityksiin.
Raportissa on teemakarttoja eri aiheista ja siina kerrotaan viheralueiden keskeiset
merkitykset ihmisen ja luonnon kannalta, joten tydssa huomioidaan ja yhteen
sovitetaan useita eri nakokulmia. Padmaarana on varmistaa, etta Tuusulassa on
riittavasti viheralueita ja -yhteyksia seka laadukas viheralueverkosto. Ty6ssa on
tunnistettu kunnan vetovoimakohteet. Padmaarana on loytaa yhteinen nakemys
keskeisista viheralueista, joita tulee edelleen kehittaa. Lisaksi annetaan
suunnitteluohjeita ja -ideoita.

Raportti Viher- ja virkistysverkoston kehittaminen viedaan kolmeen lautakuntaa:
Kuntakehityslautakuntaan, Tekniseen lautakuntaan ja Hyvinvoinnin ja terveyden
edistamisen lautakuntaan ja naiden jalkeen raportin hyvaksymisesta paattaa
kunnanhallitus.

Tuusulan virher- ja virkistysverkoston kehittéminen-raporttia esittelee
kaavasuunnittelija Terhi Wermundsen.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikko

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa osaltaan ehdottaa
kunnanhallitukselle, etta

KUNNANHALLITUS paattaa

® hyvaksya liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston kehittaminen.
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® |aittaa nahtaville liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston
kehittaminen.

Paatos

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti osaltaan ehdottaa
kunnanhallitukselle, etta

KUNNANHALLITUS paattaa

® hyvaksya liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston kehittaminen.
® |aittaa nahtaville liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston
kehittaminen.

Kuntakehityslautakunta, 29.04.2020, § 44

Valmistelijat / lisatiedot:

Terhi Wermundsen
terhi.wermundsen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Tuusulan viher- ja virkistysverkoston kehittaminen

Yhdyskuntarakenne tiivistyy Tuusulassa. Tama kehitys edellyttaa viheralueverkoston
tietoista suunnittelua. Viheralueverkosto turvaa luonnon monimuotoisuuden
sailymisen ja tarjoaa kuntalaisille monipuolisia virkistaytymismahdollisuuksia. Viher- ja
virkistysverkosto kasittaa viheralueita, rakennettuja puistoja, urheilupaikkoja,
leikkipuistoja, koirapuistoja, puistometsia, ulkoilupaikkoja, niittyja, virkistysalueita seka
-reitteja. Tydssa linjataan viher- ja virkistysverkoston kehittamisen periaatteet.

Tuusulan viher- ja virkistysverkoston kehittaminen -raportti perustuu Tuusulan
viheraluestrategialuonnokseen, kyselyihin seka luonto- ja maisemaselvityksiin.
Raportissa on teemakarttoja eri aiheista ja siina kerrotaan viheralueiden keskeiset
merkitykset ihmisen ja luonnon kannalta, joten tydssa huomioidaan ja yhteen
sovitetaan useita eri nakdkulmia. Paamaarana on varmistaa, etta Tuusulassa on
riittavasti viheralueita ja -yhteyksia seka laadukas viheralueverkosto. Tydssa on
tunnistettu kunnan vetovoimakohteet. Padmaarana on Idytaa yhteinen nakemys
keskeisista viheralueista, joita tulee edelleen kehittaa. Lisaksi annetaan
suunnitteluohjeita ja -ideoita.

Raportti Viher- ja virkistysverkoston kehittaminen viedaan kolmeen lautakuntaan:
Kuntakehityslautakuntaan, Tekniseen lautakuntaan ja Hyvinvoinnin ja terveyden
edistamisen lautakuntaan. Kommenttien perusteella raportti viimeistellaan. Taman
jalkeen kunnanhallitus hyvaksyy raportin ja asettaa sen nahtaville. Saadun palautteen
perusteella laaditaan lopullinen raportti.

Liitteena:

Ehdotus
Esittelija: Henna Lindstrom, vs. kaavoituspaallikko
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Kuntakehityslautakunta paattaa

® osaltaan hyvaksya liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston
kehittaminen
® ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
KUNNANHALLITUS paattaa

® hyvaksya liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston kehittaminen
® |aittaa nahtaville liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston
kehittaminen.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun teki Liisa Sorri muutosesityksen Margita
Winqvistin kannattamana. Esityksen mukaan lausunto asiaan olisi saatava myos
kasvatus- ja sivistyslautakunnista ennen asian viemista kunnanhallitukseen.
Puheenjohtaja esitti asian jattamista poydalle.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti jattaa asian pdydalle.

Kuntakehityslautakunta, 13.05.2020, § 54

Valmistelija / lisatiedot:

Terhi Wermundsen
terhi.wermundsen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet

1 LUONNOS_Viher__ja_virkistysverkoston_kehittamissuunnitelma 27.4.2020, KKL
13.5.2020

Ehdotus
Esittelija: Henna Lindstrom, vs. kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

® osaltaan hyvaksya liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston
kehittaminen
® chdottaa kunnanhallitukselle, etta
KUNNANHALLITUS paattaa

® hyvaksya liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston kehittaminen
® |aittaa nahtaville liitteena olevan raportin Viher- ja virkistysverkoston
kehittaminen.
Paatos
Asia poistettiin esityslistalta.



Tuusulan kunta Poytakirja 7/2020 9 (27)
Kuntakehityslautakunta 13.05.2020

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

§55
Osavuosikatsaus | 2020, Kuntakehityslautakunta

TUUDNo-2020-1103

Valmistelija / lisatiedot:

Jussi Rantala
jussi.rantala@tuusula.fi
talous- ja asiakaspalvelupaallikkd

Liitteet
1 OVK 12020 olennaiset tapahtumat, KKL 13.5.2020
2 Kaavoituksen tydohjelma ovk 1 seuranta, KKL 13.5.2020
3 Osavuosikatsaus | 2020, KKL 13.5.2020
4 Kuukausiraportti huhtikuu 2020, KKL 13.5.2020

Asiaselostus

Ensimmaisessa osavuosikatsauksessa raportoidaan vuoden 2020 tavoitteiden
toteutumisesta huhtikuun loppuun mennessa, olennaisista tapahtumista,
suurimmista poikkeamista seka arvioidaan tulevaa kehitysta.

Toimialueet raportoivat tavoitteistaan ja taloudestaan palvelualuetasolla, jolta osin
seuranta viedaan kunnanhallitukseen ja valtuustoon tiedoksi. Palveluyksikkotasolla
seuranta tapahtuu lautakunnissa.

Kuntakehityslautakunnan alaiset palvelualueet ja -yksikot ovat:
Elinvoima, asuminen ja kehittaminen

® Elinkeinopalvelut
® Hyrylan keskusta
® Rykmentinpuisto
® Focus
Kuntasuunnittelu

® Kaavoitus

® Maankayttd

® Ppaikkatieto
Rakennusvalvonta

KAYTTOTALOUS ajalla 1.1. - 30.4.2020

Vuoden 2020 talousarviossa on kuntakehityslautakunnan toimintatuotoiksi
vahvistettu 5 567 402 euroa. Toimintakuluihin on vuodelle 2020 varattu 9 367 044
euroa, jolloin toimintakate on - 3 799 642 euroa.

Toimintatuotoista on toteutunut 1 211 078 euroa (21,8 %). Toimintakuluista on
toteutunut 2 723 674 euroa (30,9 %).

Maanmyyntituloiksi on vuoden 2020 talousarviossa budjetoitu 8,8 M€.
Maanmyyntituloja on seurantakaudella kertynyt noin 670.000 euroa. Maankayton
sopimuskorvauksena on luovutettu maata seka maksettu rahana noin 400.000 euroa.
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Lisamaararahaesitykset

Koronavirustilanteen takia asuntomessutapahtuma on siirretty elokuulle. Vallitsevasta
tilanteesta johtuen tapahtuman kavijamaaraennuste on huomattavasti pienempi.
Paasylippu- ja pysakdintilipputuloja on odotettavissa huomattavasti vahemman.
Tapahtuma siirtymisesta johtuen palvelujen ostot ja henkildstokulut kasvavat hieman.

Rykmentinpuiston alueella olevaa Gasumin maakaasuputkea jouduttiin siirtamaan.
Tyolle oli varattu maararaha vuodelle 2019, mutta ty6t saatiin paatdkseen vasta
vuoden 2020 aikana. Nain ollen on tarve myontaa kuluvalle vuodelle lisamaararaha.
Hankkeen kokonaiskustannukset eivat ole kasvaneet, kyseessa on vuosien 2019 ja
2020 valilla tapahtuvasta kustannusten siirrosta.

Asuntomessut:

® Toimintatuotot: vdahennysta 480 000 euroa, (alkuperdinen talousarvio: 760
000 euroa, paivitetty arvio 280 000 euroa),
® Toimintamenot: lisays 18 000 euroa, henkildstokulut ja palvelujen ostot
Rykmentinpuisto:

® Toimintamenot: lisays 183 000 euroa, Gasumin maakaasuputken siirto
Liitteena

Kaavoituksen ty6ohjelma

KKL OVK1 2020

KKL OVK |1 2020 olennaiset tapahtumat
KKL Talousraportti 1.1. - 30.4.2020

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan | osavuosikatsauksen
seurannan palveluyksikkotasolla
hyvaksya kaavoituksen tyoohjelman seurannan
ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi
kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan | osavuosikatsauksen

® ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi esityksen
ehdotetuksi lisamaararahaksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§56
Oikaisuvaatimus elinvoimajohtajan paatékseen § 89, 24.4.2020 (TUUDnNo 2020-890),
yksinyrittajaavustus COVID-19

TUUDN0-2020-890

Valmistelija / lisatiedot:
Kristiina Salo
kristiina.salo@tuusula.fi
elinvoimajohtaja

Asiaselostus

Ty0- ja elinkeinoministerio (TEM) on maaritellyt yksinyrittajan tuen myontamisen
edellyksen ehdot. Yksinyrittaja avustuksen myontamisen edellytyksena on, etta
yrityksen merkittavasti heikentynyt taloudellinen tilanne ja alentunut liikevaihto
johtuvat koronaepidemiasta. Lisaksi avustuksenmyontamisen edellytyksena on, etta
yksinyrittajalla arvioidaan olevan edellytykset kannattavaan toimintaan.

Kannattavalle toiminnalle TEM on asettanut seuraavan edellytyksen:

® | 3htokohtana kannattavalle liiketoiminnalle on, etta vuoden 2019
tilinpaatoksesta tai annetusta veroilmoituksesta ilmenee, etta tilikauden tulos on
ollut positiivinen. Jos tulos on ollut negatiivinen sen takia, etta yrityksella on
normaaleja suuremmat poistot tai on maksettu itselle palkkaa, tuloksen
tulkitaan olevan positiivinen.

Viranhaltijapaatos 8 89, 24.4.2020 (TUUDnNo 2020-890) on perustunut siihen, etta
yrityksen hakemuksessaan toimittamien tietojen perusteella yrityksen tilikauden
1.1.2019 - 31.12.2019 tulos oli selkeasti kriteerit huomioiden tappiollista.

Liitteena:

® viranhaltijapaatos § 89, 24.4.2020
® oikaisuvaatimus

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

hylata oikaisuvaatimuksen ylla olevin perustein
pysyttaa voimassa elinvoimajohtajan 24.4.2020 § 89 antaman
viranhaltijapaatoksen
® katsoa, etta oikaisuvaatimus on aiheeton.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
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hakija, elinvoimajohtaja, yritysasiamies
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§57
Oikaisuvaatimus elinvoimajohtajan paatékseen § 129, 28.4.2020 (TUUDno 2020-957),
yksinyrittajaavustus COVID-19

TUUDN0-2020-957

Valmistelija / lisatiedot:
Kristiina Salo
kristiina.salo@tuusula.fi
elinvoimajohtaja

Asiaselostus

Ty0- ja elinkeinoministerio (TEM) on maaritellyt yksinyrittajan tuen myontamisen
edellyksen ehdot. Yksinyrittaja avustuksen myontamisen edellytyksena on, etta
yrityksen merkittavasti heikentynyt taloudellinen tilanne ja alentunut liikevaihto
johtuvat koronaepidemiasta. Lisaksi avustuksenmyontamisen edellytyksena on, etta
yksinyrittajalla arvioidaan olevan edellytykset kannattavaan toimintaan.

Kannattavalle toiminnalle TEM on asettanut seuraavan edellytyksen:

® | 3htokohtana kannattavalle liiketoiminnalle on, etta vuoden 2019
tilinpaatoksesta tai annetusta veroilmoituksesta ilmenee, etta tilikauden tulos on
ollut positiivinen. Jos tulos on ollut negatiivinen sen takia, etta yrityksella on
normaaleja suuremmat poistot tai on maksettu itselle palkkaa, tuloksen
tulkitaan olevan positiivinen.

Viranhaltijapaatos 8129, 28.4.2020 (TUUDnNo 2020-957) on perustunut siihen, etta
yrityksen hakemuksessaan toimittamien tietojen perusteella yrityksen tilikauden
1.1.2019 - 31.12.2019 tulos oli selkeasti kriteerit huomioiden tappiollista.

Liitteena:

® viranhaltijapaatos
® oikaisuvaatimus

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

hylata oikaisuvaatimuksen ylla olevin perustein
pysyttaa voimassa elinvoimajohtajan 28.4.2020 § 129 antaman
viranhaltijapaatoksen
® katsoa, etta oikaisuvaatimus on aiheeton.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
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hakija, elinvoimajohtaja, yritysasiamies
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§58
Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

Kaavoituspaallikko
muu paatos:
§8 7 Lausunto Roinilan asemakaavaehdotuksesta Mantsalan kunnalle, 24.04.2020

Kuntakehitysjohtaja
§ 39 MMaaraalan osto, Rykmentinpuisto, 05.05.2020
8 40 Den Finland Oy, rakentamisvelvoiteajan jatkaminen, Hyryla, 06.05.2020

Maankayttopaallikkd

8§ 56 KKiinteiston myynti, Lahelanpelto I, Etela-Tuusula, 24.04.2020

§ 59 KKiinteiston myynti, Lahelanpelto Il, Etela-Tuusula, 06.05.2020

8 60 KKiinteiston myynti, Lahelanpelto I, Etela-Tuusula, seka maankayttopaallikon
paatdksen 6.5.2020 § 58 kumoaminen, 07.05.2020

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei mainittuja viranhaltijapaatoksia oteta kuntalain
92 8:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§59
Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

Valmistelija / lisatiedot:
Kristiina Salo
kristiina.salo@tuusula.fi
elinvoimajohtaja

Elinvoimajohtaja 8:t 110 - 146, 148 - 182 paatos yksinyrittajaavustuksesta covid-19
epidemian aiheuttamaan taloudelliseen tilanteeseen.

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei mainittuja viranhaltijapaatdksia oteta kuntalain
92 8:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kuntakehityslautakunta, § 6,15.01.2020

Kuntakehityslautakunta, § 16,27.02.2020
Kuntakehityslautakunta, § 30,25.03.2020
Kuntakehityslautakunta, § 39,08.04.2020
Kuntakehityslautakunta, § 49,29.04.2020
Kuntakehityslautakunta, 8 60, 13.05.2020

8§60
Iimoitusasiat

TUUDNo-2019-2653
Kuntakehityslautakunta, 15.01.2020, § 6

Kaavoituspaallikon 18.12.2019 tekema poikkeamispaatos.
Yleiskaavasuunnittelijan 18.12.2019 tekemat suunnittelutarveratkaisupaatdkset.

Hallituksen paatokset:
16.12.2019 Yritysalue Rykmentinpuisto Ill, asemakaava ja asemakaavan
muutosehdotus

Valtuuston paatokset:

9.12.2019 Kaavoitussuunnitelma 2020 - 2024

9.12.2019 Hariskivi, asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus
Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti merkita asiat tiedoksi.

Kuntakehityslautakunta, 27.02.2020, § 16

Kunnanhallitus 3.2.2020:
8 40 Vastaus HHO:lle Sulan tydpaikka-alue I:n kaavasta tehtyyn valitukseen.

Valtuusto 27.1.2020:
8 3 Eron myontaminen Marko Harkdselle
8 4 Rakennuskiellon jatkaminen, korttelit 5509 ja 33228

Hyte-lautakunta 21.1.2020
8 5 Hyrylan liike- ja palvelukeskus, tavoitteiden tarkentaminen

Yleiskaavasuunnittelijan suunnittelutarveratkaisupaatédkset, julkipanolista 30.1.2020
Kaavoituspaallikon poikkeamispaatokset, julkipanolista 21.2.2020

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Merkitaan tiedoksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kuntakehityslautakunta, 25.03.2020, § 30

Kunnanhallitus 16.3.2020
8 91 Hyrylan ja Rusutjarven pohjavesialueiden suojelusuunnitelmien paivittaminen
hyvaksytty

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Merkitaan tiedoksi

Paatos
Lautakunta merkitsi asiat tiedoksi.

Kuntakehityslautakunta, 08.04.2020, § 39

Kunnanhallitus 23.3.2020
8 108 Kaavoituksen tydohjelma hyvakstytty

Kunnahallitus 30.3.2020

8 129 Pellavamaentien asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos nahtaville

8 130 Yritysalue Rykmentinpuisto Ill, asemakaava ja asemakaavan muutos valtuustoon
hyvaksyttavaksi

Valtuuston esityslistalla 6.4.2020
- Konduktdoérinkujan asemakaavan (3509) muutos hyvaksyttavana
- Hégberginhaaran jatke, asemakaavan muutos (3622) hyvaksyttavana

Ehdotus
Esittelija: Henna Lindstrom, vs. kaavoituspaallikkd

Merkitaan tiedoksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin

Kuntakehityslautakunta, 29.04.2020, § 49

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Valtuusto 6.4.2020
§ 28 Konduktddrinkuja, asemakaavan muutos nro 3509 hyvaksyminen
§ 29 Hogberginhaaran jatke, asemakaavan muutos kaava nro 3622 hyvaksyminen
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Kunnanhallitus 14.4.2020

8§ 138 Tuusulan kehitettavat kiinteistot, asemakaavan muutos hyvaksymisehdotus
valtuustolle

8 139 Hogberginhaaran jatke 1, 3623, Kaavan laatimisen valmistelu aloitetaan

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Merkitaan tiedoksi ilmoitusasiat.

Paatos
Lautakunta merkitsi asiat tiedoksi.

Kuntakehityslautakunta, 13.05.2020, § 60

Valmistelija / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Merkitaan tiedoksi
Paatos
Lautakunta merkitsi asiat tiedoksi.
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8§61
Muut asiat

Paatos
Tuleva kuntakehitysjohtaja Heikki Lonka esittaytyi lautakunnalle kokouksen aluksi.

Lautakunta keskusteli §54 kasittelysta.
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Valtuusto, § 155,11.11.2019
Kuntakehityslautakunta, 8§ 62, 13.05.2020

§62
LISAPYKALA: Vesijattdéjen lunastaminen Tuusulanjérven alueella kunnan omistamilla mailla,
aloite

TUUDNO0-2019-2258
Valtuusto, 11.11.2019, § 155

Pasi Huuhtanen esitti seuraavan hanen ja usean muun valtuutetun allekirjoittaman
aloitteen:

"Me allekirjoittaneet esitdamme, etta Tuusulan kunta lunastaa omistamiltaan alueilta
vesijatét maanmittaustoimituksella.Vesijatét eivat kuulu kaava-alueelle, joten
lunastamalla vesijatdt saadaan kyseessa olevat alueet kaavan alaisiksi ja taten myds
rakennusvalvonnan alaiseksi. Nyt rakennusvalvonta on suorittanut ennenkaikkea
yksityisten omistamille maille valvontatoimia ja osassa tapauksista toimivalta olisi
kuulunut vesilain mukaisesti ELY-keskukselle. Kunnan tekemat vesijattélunastukset
voivat myds toimia motivaattorina yksityisille kiinteistdnomistajille

vesijattdjen lunastamiseen, jolloin myds nama alueet tulisivat oikeusvaikutteiseksi
kaava-alueeksi."

Paatos
Aloite lahetettiin kunnanhallituksen valmisteltavaksi.

Kuntakehityslautakunta, 13.05.2020, § 62

Valmistelija / lisatiedot:

Paivi Hamaldinen, Matti Karppi
paivi.namalainen@tuusula.fi, matti.karppi@tuusula.fi
maankayttopaallikkd, maanmittausinsindori

Liitteet
1 Ranta-alueet, eteldosa, liitekartta, KKL 13.5.2020
2 Ranta-alueet, pohjoisosa, liitekartta, KKL 13.5.2020
3 Ranta-alueet, eteldosa, liitekartta ilmakuvalla, KKL 13.5.2020
4 Ranta-alueet, pohjoisosa, liitekartta ilmakuvalla, KKL 13.5.2020

Perusteet

Valtuutettu Pasi Huuhtanen esitti ja monta muuta valtuutettua allekirjoittivat
11.11.2019 valtuustoaloitteen, johon on laadittu Tuusulan kunnan
maankayttdmahdollisuuksia Tuusulanjarven rannalla havainnollistavat kartat.
Tuusulanjarvi on karttaotteilla jaettu kahteen osaan eli eteldosaan ja pohjoisosaan
(Tuomala). Samat tiedot on esitetty seka pohjakartan ja ajantasa-asemakaavan
yhdistelmaa etta lisaksi ilmakuvaa taustalla kayttaen.

Kasvun ja ympadriston toimialueen vastaus aloitteeseen
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Tuusulan kunnalla on verrattain vaatimaton maanomistus aivan Tuusulanjarven ranta-
alueilla, kuten liitteena olevista kartoista voi todeta. Vastineessa on tarkasteltu
Tuusulanjarven rantaan rajoittuvaa maankaytollista tilannetta kokonaisuutena,
kunnan nykyisen maanomistuksen ja kaavoitetun alueen osalta seka vesijattdjen
lunastamisen juridisia edellytyksia. Juridisia perusteita tarkasteltu tarkemmin alla.

Vesijdton lunastus, lunastusedellytykset (KML § 60.1)
Kiinteistbnmuodostamislaki (KML) 60.1 8:

"Jos kiinteiston kohdalla on yhteisté vesijattéd taikka kiinteiston kohdalle on sen
muodostamisen jélkeen syntynyt yksityista vesijattdd, joka vaikeuttaa huomattavasti
kiinteiston kdyttamista tai jota voidaan tarkoituksenmukaisesti kdyttad vain kiinteistén
yhteydessd, kiinteiston omistajalla on oikeus lunastaa vesijatté tai osa siitd. Jos edelld
tarkoitettua vesijattod voidaan tarkoituksenmukaisesti kdyttad vain kiinteiston yhteydessd,
kiinteiston omistaja on velvollinen vesijaton omistajan tai, jos vesijétto on yhteinen,
osakaskunnan vaatimuksesta lunastamaan vesijéttéalueen tai sen osan.”

Toimituksessa on selvitettava vesijaton olemassaolo. Hakemuksen kohteena olevan
kiinteistorekisteriyksikdn kohdalla tulee olla yhteista vesijattda tai kyseisen
rekisteriyksikon muodostamisen jalkeen syntynytta yksityista vesijattoa.

Vesijattona saa lunastaa vain vesilakia tulkiten maa-alueeksi katsottavaa aluetta,
jolloin keskivedenkorkeuden mukainen rantaviiva on selvitettava. Vesialuetta ei saa
lunastaa vesijattona. Ruoppaamalla syntynytta aluetta ei mydskaan voi lunastaa
vesijattona. Vesijatoksi tulkitaan myds tayttamalla tai pengerkuivaamalla maa-alueeksi
pysyvasti muodostunut vesialue, jos toimenpiteelle on lakiin perustuva oikeutus
(lupa). Jos vesijattoé on syntynyt ilman laillista lupaa tayttamalla
lunastamistarkoituksessa, niin vesijaton lunastamisedellytyksia ei ole.

Maankadytté- ja rakennuslain mukainen lunastus, lunastusperusteet (MRL § 96.1)
Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) 96.1 8:
"Kunnan ja muun julkisyhteisén lunastusoikeus asemakaava-alueella

Kunta saa asemakaava-alueella ilman erityistd lupaa lunastaa sellaisen yleisen alueen seké
sellaisen yleisen rakennuksen asemakaavan mukaisen tontin, joka asemakaavassa on
tarkoitettu kunnan laitokselle tai kunnan muihin tarpeisiin. Valtiolla ja kuntayhtymadalld on
vastaavasti oikeus lunastaa sellainen asemakaavan mukainen yleisen rakennuksen tontti jo
yleinen alue, joka asemakaavassa on tarkoitettu valtion tai kuntayhtymdn laitokselle tai
muihin ndiden tarpeisiin.”

Kunnalla, kuntayhtymalla tai valtiolla on oikeus lunastaa yleinen alue tai yleisen
rakennuksen rakentamiseen tarkoitettu asemakaavan mukainen tontti. Lunastaminen
ei vaadi erillista lunastuslupaa. Yleista rakennus varten lunastettavan tontin ei tarvitse
olla vahvistetun tonttijaon mukainen tontti.

Lainkohdassa ei ole eritelty alueen yleista kayttotarkoitusta, vaan lunastusoikeus
harkitaan asemakaavan kaavamaarayksen ja kaavaselostuksen tai muun selvityksen
perusteella. Asemakaavassa kunnan toteutettavaksi tulevat kadut, virkistysalueet,
eraat lilkkennealueet ja erityisalueet seka kunnan tarpeisiin osoitetut yleisten
rakennusten korttelialueet (Y-tontit). Valtion tai sen liikelaitoksen toteutettaviksi
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tulevia alueita ovat liikennealueet ja eraat erityisalueet seka sellaiset yleisten
rakennusten korttelialueet, jotka on osoitettu valtion tarpeisiin (esim. yliopistolliset
sairaalat ja yliopistot). Kuntayhtyman tarpeisiin osoitettuja yleisten rakennusten
korttelialueita ovat esimerkiksi kuntayhtyman sairaalat ja oppilaitokset.

Tontin ja rakennuspaikan osan lunastaminen, lunastusedellytykset, voimassa oleva
asemakaava (KML § 62)

Kiinteistonmuodostamislaki (KML) 62 §:

"Tontin tai asemakaavaan soveltuvan rakennuspaikan muodostamiseksi tontin tai
rakennuspaikan osan omistajalla on oikeus lunastaa toiselle kuuluvaa tonttiin tai
rakennuspaikkaan siséltyvad aluetta.

Milloin useat tahtovat lunastaa toiselle kuuluvaa tontin tai asemakaavaan soveltuvan
rakennuspaikan aluetta, on etuoikeus silld, jonka osalla rakennuksineen ja laitteineen on
suurin arvo. Jos osat ovat samanarvoiset, lunastusoikeus on sillé, joka ensiksi on vaatinut
lunastamista.”

Lunastamisen lahtékohtana on voimassa oleva asemakaava. Lunastajan tulee omistaa
osa asemakaavan mukaisesta tontista tai missa sitovaa tai ohjeellista tonttijakoa ei
ole, osa rakennuskorttelin alueesta.

Kuten edella esitetyista eri lainkohdista voidaan huomata, on Tuusulanjarven rannoilla
kunnan mahdollista hankkia alueita omistukseen erilaisilla tavoilla ja jokaisessa
mahdollisessa lunastuskohteessa on mietittava kunnan kannalta taloudellisinta ja
tarkoituksenmukaisinta keinoa.

Kunnalla on Tuusulanjarven ranta-alueilla suunnitteilla useita hankkeita, joiden
yhteydessa alueiden hankkimista kunnalle tai muita mahdollisuuksia on
kohdekohtaisesti mietittava. Koska hankinnoilla on aina taloudellista merkitysta, ei
vesijattdjenkaan lunastamiseen voi ryhtya ilman perusteellista pohdintaa sen
kokonaistaloudellisuudesta ja tarkoituksenmukaisuudesta hankkeidemme tai jonkin
muun perustellun syyn kannalta.

Ranta-alueita koskevia, vireilld olevia hankkeita

® Tuusulanjarven lounaisrannan ulkoilureitti lintutornin - Koskenmaentien -
Kalamiehentien valilla:

Ulkoilureitin ensivaiheessa ollaan rakentamassa Koskensillan luota esteetdn reitti
uudelle lintutornille, minka sijainti on kokonaan kunnan omistamalla maalla.
Mydhemmissa vaiheissa reitin tulevat, kevyemmin rakennettavat osuudet lintutornilta
Koskenmaen suuntaan seka Kalamiehentielle, minka sijainnit ovat osittain kunnan
omistamalla maalla ja yksityisten maanomistajien kanssa tavoitteena on edeta
ulkoilureittisopimuksin.

® Tuusulanjarven lansiranta valilla Kalapojanpuisto - Anttilan tilakeskus seka
Seittelinlahti:
Rantarajan paikan vahvistamiseksi usealla kiinteistolla on haettu tana kevaana
rajankdyntitoimitusta, mm. Anttilan tilakeskuksen kaavoitusta varten.

Kartoilla esitetyt asiat
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Kartoilla nédkyvat Tuusulan kunnan omistamat kiinteistot, joista Tuusulanjarven
rannalla sijaitsevien osalta on tummansinisella varilla korostettu sellainen rantaraja,
jonka kohdalla pohjakarttatarkastelun perusteella voi olla Kiinteistdonmuodostamislain
mukaisesti lunastettavaa vesijattdaluetta. Varsinkaan naissa kohteissa mahdollisuus
lunastamiseen tai sen laajuus eivat ole absoluuttisia, koska edellytykset kdydaan vasta
maanmittaustoimituksissa lapi. (KML & 60.1)

Kartoilla on myds korostettu vihrealla viivarasterilla sellaiset Tuusulanjarven rannassa
olevat, voimassa olevan asemakaavan mukaiset puisto- tai lahivirkistysalueet, jotka
eivat ole kunnan omistuksessa, mutta joiden lunastamiseen on Maankaytto- ja
rakennuslain mukainen oikeus. (MRL § 96.1)

Lisaksi kartoilla on korostettu oranssilla viivarasterilla sellaiset Tuusulanjarven
rannassa olevat, voimassa olevien asemakaavojen mukaiset tontinosat
(rakennuspaikan osat), jotka eivat ole kunnan omistuksessa, mutta joiden muita osia
kunta ennestaan omistaa. Naihin muiden omistamien tontinosien (rakennuspaikan
osien) lunastamiseen voi kunnalla olla Maankaytto- ja rakennuslain mukainen oikeus.
(KML § 62)

Menettely

Tapauskohtaisesti on harkittava onko vesijaton lunastus oikea tapa saavuttaa
aloitteessa tarkoitetut paamaarat vai olisiko tavoite saavutettavissa paremmin esim.
kaavoituksen keinoin tai jollain muilla keinoin. Toimialueen esityksena on, etta ranta-
alueiden osalta edetaan erikseen kullekin alueelle kunnassa laadittavien
suunnitelmien ja tarpeiden mukaan vaiheittain, joko alueita lunastaen tai muuta
menettelytapaa kdyttaen, jotta kunnan kannalta tarkoituksenmukainen tavoite
saadaan toteutumaan.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya esitetyn selvityksen aloitteen johdosta

® ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

® katsoa Pasi Huuhtasen 11.11.2019 § 105 esittdman ja monen muun valtuutetun
allekirjoittaman aloitteen tulleen kasitellyksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
maankaytto
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Kunnallisvalitus
8§56, 857

Kunnallisvalitusohje
VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus ja valituksen perusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos paatos on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta
kunnallisvalituksin myds se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun muutettu
paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Valitusviranomainen

Paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valitusviranomaisen yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

Puhelin 029 56 42000

Faksi 029 56 42079

sahkdposti helsinki.nao@oikeus.fi

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti
Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.

MRL 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista
koskevan paatdksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun
padtoksen katsotaan kuntalain 140 8:n mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Muista kuin em. paatoksista asianosaisen katsotaan saaneen tiedon, jollei muuta
nayteta, 7 paivan kuluttua kirjeen Idhettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkdpostin
lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa,
jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta. Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on
ilmoitettava
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1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva padtos);

2) milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myods se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Oikaisuvaatimuksen tekija saa valittaessaan oikaisuvaatimuspaatdksesta esittaa
vaatimuksilleen uusia perusteluja. Han saa esittdaa uuden vaatimuksen vain, jos se
perustuu olosuhteiden muutokseen tai oikaisuvaatimuksen tekemisen maaraajan
paattymisen jalkeen valittajan tietoon tulleeseen seikkaan.

Valitukseen on liitettava:

valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

® asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valitusasiakirjojen toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaisille ennen valitusajan paattymista.
Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle
ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Asiakirjat toimitetaan viranomaisen asiointiosoitteeseen lahettajan omalla vastuulla.
Tama voidaan tehda myos postitse, sahkdisesti tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Lisatietoja

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) 2 8:n nojalla muutoksenhakijalta peritaan
oikeudenkayntimaksua, joka on hallinto-oikeudessa 260 euroa. Saman lain 5 8:ssd on
maarays niista asioista, joista ei perita oikeudenkayntimaksua. Maksua ei mydskaan
peritd, jos hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi.
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Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Muutoksenhakukielto
§54, 855, 860, 862

Muutoksenhakukielto
Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatos koskee vain valmistelua tai taytantédénpanoa.



